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Neubau Reihenhauser in Julich
ZUur Miete
Von-Stephan-Straf3e 118, 52428 Julich
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Objekt Highlights Nachhaltig & Modern

v Neubau - Erstbezug v Energieeffizienzklasse A

v GroBzugige Wohnflache mit v Nachhaltiges Energiekonzept: Geringe
eigener Terrasse & Garten Heiz- und Warmwasserkosten

v Hochwertige Einbaukuche v Photovoltaikanlage auf dem Dach
mit deutschen Markengeraten v Luft-Wasser-Warmepumpe

v Attraktiver Grundriss fur hohen v PKW-Stellplatze mit Vorristung fir
Wohnkomfort R

E-Mobilitat

v Ausreichend Stauraum durch Vorgarten- und
Terrassenschrank, sowie Gartenbox

v Jedes Haus verfugt Uber ein bis maximal zwei
AuBenstellplatze, sowie hausabhangig zum
Teil auch Uber eine eigene Garage
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Haustyp 145 m?

Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss
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Ausstattungsmerkmale Mietzusammenstellung
v 5 Zimmer verteilt auf 3 Etagen und einer Kaltmiete inkl. Klche: ab 1770 € / Monat
Gesamtwohnflache von ca. 145 m?2
. . L Stellplatz 50 € / Monat
v Eigener Garten mit groBzUgiger Terrasse bzw. Garage: bzw. 100 € / Monat

und viel Stauraum (Gartenbox und
Terrassenschrank)
. N Betriebs-/ Heizkosten
v Dachspeicher als zusatzlicher Stauraum / 290 € / Monat
vorauszahlung:
v Hochwertige Ausstattung: Sicherheits-

Haustur, Vinyldesignboden, Vliestapeten,

; h _ - Gesamtmiete: ab 2.110 € / Monat
elektrische Rollladen in allen Wohnraumen
(auBer Gaubenfenstern)
v 2 zeitlos moderne Bader mit Dusche/ Wanne
und Handtuchheizkdrper & 1 Gaste-WC im
Erdgeschoss
v Vollautomatische Wohnraumltftung
v Zukunftssicher dank NGN -Vorbereitung und
Glasfaseranschluss fur schnelles Internet
.. SUSTAINABLE LIVING www.movidaliving.de
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GRUNDRISSE

Haustyp 145 m?2 - Erdgeschoss
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Terrassenschrank

www.movidaliving.de

EG

Diele ca. 55 m=?
Gaste-WC ca. 2,2 m?
Kuche ca. 8,3 m?
Essen/Wohnen ca. 34,6 m?2
Terrasse (50 %) ca. 7,3 m?
GCesamt ca. 57,9 m=
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GRUNDRISSE

Haustyp 145 m? - Obergeschoss

Zimmer 2

oG
Flur ca. 52 m?
Nische ca. 1,1 m?
Zimmer 1 ca. 17,4 m?
Zimmer 2 ca. 14,3 m?
Abstellraum ca. 2,3 m?
Bad ca. 8,0 m?
S Gesamt ca. 48,3 m?
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GRUNDRISSE

Haustyp 145 m? - Dachgeschoss
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Zimmer 3

MoVida
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Zimmer 3 ca. 12,7 m?
Zimmer 4 ca. 18,2 m?
Flur ca. 2,6 m?
Bad ca. 5,4 m?
Gesamt ca. 38,9 m?
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BILDER

Haustyp 145 m?2 - Erdgeschoss
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Essbereich
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BILDER

Haustyp 145 m? - Obergeschoss

Kinderzimmer 1
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Badezimmer

. MoVida
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BILDER

Haustyp 145 m? - Dachgeschoss

Schlafzimmer

|

Arbeits-/ Gastezimmmer

.0. MoVida
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BILDER

Haustyp 145 m? - AuBBenbereich
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ENERGIEKONZEPT

Die Smartversorger

Energieeffizient Wohnen - Nachhaltig Profitieren

v Nachhaltiges Energiekonzept: Niedrige Energiekosten und Umweltfreundlichkeit

Y  KfN-40-Effizienzhaus: Hervorragende Dammung fur maximale
Energieeinsparung

Y Moderne Warmeversorgung: Effiziente Luft-Wasser- Warmepumpe aus eigener
Quartiersanlage

Y Strom aus Sonnenenergie: PV-Anlage fur nachhaltige Energie

(V4

Wohnraumldftungssystem: Immer frische Luft und maximaler Schutz vor
Feuchtigkeit

.*. MoVida
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LAGE

Mikro

Grundschule Nordschule:

e Grund- und Gesamtschule
mit rund 1.000 Schulern

e Individuelles Lernkonzept
& digitale Ausstattung

SETC

Brainergy Park Julich:
e bis 2030 bis zu 4.000
neue Arbeitsplatze
e Innovations- und
Grunderzentrum

Kita Sternschnuppe:

e Betreuung in kleinen
Gruppen (6 Gruppen)

e Kinder von 24 Monaten
bis 6 Jahren

Aachen

@ Kaufland

RomerstraBe

Koln

a

FH Aachen, Campus Jilich:

e U.a. Fachbereiche Chemie,
Biotechnologie

e Mehr als 3.500
Studierende

0,9 km / 2 Autominuten

.*. MoVida

SUSTAINABLE LIVING

Gymnasium Zitadelle:

e GrofBtes Gymnasium im
Stadtgebiet Julich

e Mehr als 900 Schuler

1,7 km / 5 Autominuten

www.movidaliving.de

Forschungszentrum Jilich:
e Forschungseinrichtung
zur Forschung in den
Bereichen Energie und
Biodkonomie

8,1 km / 12 Autedminuten
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LAGE

Makro

Erholungsgebiet : Q . Kéln:

Sophienhéhe: o Starker Arbeitsmarkt &

+ Wandern, Radfahren & % _ o Wirtschaftsstandort (u.a
Natur genieBBen Ford, REWE Group,

e ca. 20 Minuten Fahrzeit 4 Lanxess, AXA)
von Julich L - e Vielfaltige Kultur- und

Ny (R (LHT DB = Freizeitangebote
P ¢ e Vielfaltige Bildungs- und
Weiterbildungsmaoglich-

N , keiten (u.a. Universitat zu
- o Koln, TH Koln)
REWE”-W e ca. 50 Minuten Fahrzeit
o von Julich
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Aachen: h - Tagebau Hambach:

e Hochschul- & & TS — e Wirtschaftsstandort mit
Technologiestadt mit ] vielfaltigen Arbeitsplatzen
RWTH Aachen, FH & e Neue Chancen durch
Forschungszentren =~ Energie- &

e Starker Emﬂ Infrastrukturprojekte
Wirtschaftsstandort mit ' FORN Y

FuH(DB
Tech-Startups & IT- itk e /
Unternehmen

e Ca. 35 Minuten Fahrzeit |

von Julich
GRUN
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KONTAKT

Interesse geweckt? Wir freuen uns auf lhre Nachricht!

Sie kdbnnen sich vorstellen, in dieses schone Zuhause
einzuziehen? Dann freuen wir uns darauf, Sie kennenzulernen!

Ob Sie noch Fragen zur Immobilie haben, eine Besichtigung
vereinbaren oder direkt |hr Interesse bekunden maochten -
zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren. Wir stehen Ihnen gerne
fur alle Anliegen rund um die Immobilie zur Verfugung und
begleiten Sie zuverlassig auf lhrem Weg in |lhr neues Zuhause.

JETZT
BESICHTIGUNG

VEREINBAREN!

Ilhre Ansprechpartnerin:
Anna Wolke

@ +49 (0) 221179 178 O
@ mv-juelich@imotta.de

Alle Angaben (insb. Flachen- und MalBangaben) sind gemal3 den uns vom EigentUmer erteilten Informationen. Evtl.
beigefugte Grundrisse sind nicht mafBstabsgetreu und eignen sich nicht zur MaBentnahme.

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Ubernommen. Irrtum, Auslassung und
Zwischenverwertung vorbehalten. Interessenten ist jegliche Weitergabe der durch uns erteilten Informationen an
Dritte ohne unsere schriftliche Zustimmung nicht gestattet. Bei den verwendeten Bildern handelt es sich um
Beispielbilder aus dem Musterhaus. Die Hauser werden nicht mobliert vermietet.

Die von uns eingestellten Bilder und Texte unterstehen dem Urheberrecht und durfen ohne unsere ausdruckliche
Zustimmung nicht fur gewerbliche Zwecke kopiert oder veroffentlicht werden.

www.movidaliving.de
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