MOVIDA LIVING

Neubau Reihenhauser in Duisburg

ZUr

Borkhofer StralBe, 47137 Duisburg

Objekt Highlights

Miete

BEZUGSFERTIG
AB
01.01.2026

v Erstbezug v

v GrofBzUgige Wohnflache, mit v
eigener Terrasse & Garten

v Moderne Einbauklche v
mit deutschen Markengeraten v

v Funktionaler Grundriss fur hohen y

Wohnkomfort

v Jedes Haus verfugt Uber ein bis maximal
zwei AuBenstellplatze, sowie
hausabhangig zum Teil auch Uber eine
eigene Garage

"Y'

MoVida

SUSTAINABLE LIVING

Nachhaltig & Modern

Effizienzhaus 55

Nachhaltiges Energiekonzept: Niedrige
Nebenkosten

PV-Anlage auf dem Dach
Luft-Wasser-Warmepumpe

PKW-Stellplatze mit VorrlUstung
fur E-Mobilitat

MEHR ZUM
PROJEKT AUF
DEN NACHSTEN
SEITEN

www.movidaliving.de



ALLES AUF EINEN

Haustyp 110 m?

Erdgeschoss

Essen/Wohnen

Ausstattungsmerkmale

v

v

4 Zimmer verteilt auf 3 Etagen mit einer
Gesamtwohnflache von 110 m?2

Eigener Garten mit grofBzUgiger Terrasse

Integrierte Rollladen fur Sichtschutz,
Warmedammung und erhohte Sicherheit
mit zusatzlich verriegelbaren
Erdgeschossfenstern

Elegantes Bad mit Dusche, Wanne sowie
einem Handtuchheizkorper

FuBbodenheizung in allen Wohnraumen

Zusatzlich separates Gaste-WC im
Erdgeschoss

GrofRBzUgige Fenster fur ein helles,
lichtdurchflutetes Wohnambiente

Funktionales Vordach als Wetterschutz fur

den Hauseingang

Praktische Abstellnische im Erdgeschoss

A Movida
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Obergeschoss

BLICK

Dachgeschoss

Studio

-
,

=

Mietzusammenstellung

Kaltmiete inkl. Ktche:

Stellplatz
bzw. Garage:

Nebenkosten:

Gesamtmiete:

ab 1.415€ / Monat

50€ / Monat
bzw. 80€ / Monat

250€ / Monat

ab 1.715€ / Monat
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GRUNDRISSE

Haustyp 110 m? - Erdgeschoss

Essen/Wohnen

Kiiche " Diele

A Movida
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EG
Wohnen/Essen
Kuche

WC
Abstellnische
Diele

Terrasse (50 %)

ca. 23,6 m?
ca. 9,3 m?
ca. 1,9 m?
ca. 1,2 m?2
ca. 6,7 m?2
ca. 3,6 m?

Gesamt

ca. 46,3 m?
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GRUNDRISSE

Haustyp 110 m? - Obergeschoss

Eltern

A4 Movida
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oG
Eltern
Kind
Bad
Flur

ca. 14,3 m?
ca. 14,5 m?
ca. 6,3 m?
ca. 59 m?2

Gesamt

ca. 41,0 m?
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GRUNDRISSE

Haustyp 110 m? - Dachgeschoss

DG
Studio ca. 23,0 m?2
Gesamt ca. 23,0 m?2

¥ 4 SEITE 5 VON 20
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BILDER

Haustyp 110 m?2 - Erdgeschoss

.*. MOVlda SEITE 6 VON 20

SUSTAINABLE LIVING www.movidaliving.de



BILDER

Haustyp 110 m? - Obergeschoss

Schlafzimmer

Kinderzimmer
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BILDER

Haustyp 110 m? - Dachgeschoss

S

Treppenaufgang 3 Studio
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BILDER

Haustyp 110 m? - AuBBenbereich
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ALLES AUF EINEN BLICK

Haustyp 127 m?

Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss

B

&E ©
Ausstattungsmerkmale Mietzusammenstellung
v 4 Zimmer verteilt auf 3 Etagen mit einer Kaltmiete inkl. Klche: ab1570€ / Monat
Gesamtwohnflache von 129 m?2
Stellplatz 50€ / Monat
v Eigener Garten mit groBBzlUgiger Terrasse bzw. Garage: bzw. 80€ / Monat
v Integrierte Rollladen fur Sichtschutz,
Warmedadmmung und erhéhte Sicherheit Nebenkosten: 280€ / Monat
mit zusatzlich verriegelbaren

v 2 elegante Bader mit Dusche, Wanne sowie
einem Handtuchheizkorper

v FuBbodenheizung in allen Wohnraumen

v Zusatzlich separates Gaste-WC im
Erdgeschoss

v Grof3zugige Fenster fur ein helles,
lichtdurchflutetes Wohnambiente

v Funktionales Vordach als Wetterschutz fur
den Hauseingang

v Praktische Abstellnische im Erdgeschoss

.‘r. MoVida SEITE 10 VON 20
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GRUNDRISSE

Haustyp 127 m?2 - Erdgeschoss

PN

i # Essen/Wohnen

MoVida

SUSTAINABLE LIVING
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EG

Wohnen/Essen 32,0 m?2
Kuche 8,8 m?
W <C 2,3 m?
Abstellnische 1,3 m?
Diele 6,4 Mm?2
Terrasse (50 %) 3,6 m?
Gesamt 54,4 m?
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GRUNDRISSE

Haustyp 127 m? - Obergeschoss

PN

MoVida
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oG
Eltern
Kind
Bad
Flur

Gesamt
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GRUNDRISSE

Haustyp 127 m? - Dachgeschoss

DG
Studio 27,0 m?2

Gesamt 27,0 m?2
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BILDER

Haustyp 127 m?2 - Erdgeschoss

Essbereich
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BILDER

Haustyp 127 m? - Obergeschoss

Schlafzimmer

Badezimmer
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BILDER

Haustyp 127 m? - Dachgeschoss

Treppenaufgang
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BILDER

Haustyp 127 m? - AuBBenbereich
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LAGE

Mikro

700 m / 3 Autominuten
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Mittelmeidericher Zentrum:

Alltag.

e EinkaufsstralRe mit Cafés, Restaurants & allem fur den

e Mit U- oder S-Bahn in wenigen Minuten ins Zentrum

500 m / 2 Autominuten

Max-Planck-Gymnasium:

e Klassisches Gymnasium mit
starker Oberstufe

e Schule mit ca. 800 Schulern
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Mittel-
meiderich

® o

Duisburg
Zentrum

GGS Heinrich-Bongers-Str.:

e Ganztags-Grundschule
mit rund 350 Schulern

e Fokus auf Inklusion &
soziale Férderung

750 m /' 2 Autominuten

Familienzentrum:

e Individuelle Betreuung in
kleinen Gruppen

e Vielfaltige Eltern-Kind-
Angebote

260 m /1 Autominute

-

Sportanlage Meiderich:

o Vielfaltiges Sportangebot
fur GrofB3 & Klein

¢« Bewegung, Gemeinschaft
& Vereinsleben

260 m /1 Autominute

MoVida
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LAGE

Makro
“ |Duisburg Borkhofer StraBle:
e Bedeutender Arbeits- & e in wenigen Minuten auf
Logistikstandort (u.a. der A59, A42 oder A3 -
5 m [am T thyssenkrupp, Haniel, direkter Anschluss in alle
thyssenkrupp @ duisport) Richtungen
e Attraktive
HANIEL dusport % £ Hochschullandschaft /
= 2 © (Universitat Duisburg- - p =
DB Essen, HSD) J
« Vielseitiges
- Freizeitangebot @ 1
(Landschaftspark Nord, b
Zoo, Lembruck-Museum) = i
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Flughafen Diusseldorf: Metropolregion Ruhrgebiet:
e International angebunden e Starker Ballungsraum mit 0
e Nur ca. 20 Minuten vielfaltigem Arbeitsmarkt = |
Fahrzeit von der . Esﬂsen, Qberhausen und. b " | oberhausen
Borkhofer Stral3e Muhlheim an der Ruhr in s
unter 25 Min. erreichbar @
e Dichte Bildungs-, Kultur- -
& Freizeitinfrastruktur im | = & e-on
gesamten Umland i Essen
@ Mihlheim @ evonik
an der Ruhr = i
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KONTAKT

Interesse geweckt? Wir freuen uns auf lhre Nachricht!

Sie kdnnen sich vorstellen, in dieses schone Zuhause
einzuziehen? Dann freuen wir uns darauf Sie kennenzulernen!

Ob Sie noch Fragen zur Immobilie haben, eine Besichtigung
vereinbaren oder direkt Ihr Interesse bekunden mochten -
zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren. Wir stehen lhnen gerne
fur alle Anliegen rund um die Immobilie zur VerfUgung und
begleiten Sie zuverlassig durch den gesamten Prozess.

JETZT
BESICHTIGUNG

VEREINBAREN!

Ilhre Ansprechpartnerin:

Katrin Sufn

@ +49 (0) 2173 26545 11

@ vermietung@dornieden-gruppe.com

Alle Angaben (insb. Flachen- und MaBBangaben) sind gemaf3 den uns vom Eigentumer erteilten Informationen. Evtl.
beigefugte Grundrisse sind nicht maRstabsgetreu und eignen sich nicht zur MaBentnahme.

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ubernommen. Irrtum, Auslassung und
Zwischenverwertung vorbehalten. Interessenten ist jegliche Weitergabe der durch uns erteilten Informationen an
Dritte ohne unsere schriftliche Zustimmung nicht gestattet. Bei den verwendeten Bildern handelt es sich um
Beispielbilder aus dem Musterhaus. Die Hauser werden nicht mobliert vermietet.

Die von uns eingestellten Bilder und Texte unterstehen dem Urheberrecht und durfen ohne unsere ausdruckliche
Zustimmung nicht fur gewerbliche Zwecke kopiert oder veroffentlicht werden.
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